


Plan Parcial Costa Papagayo

usos establecidos PIOT 91

turístico:
máximo 50%

residencial:
mínimo 25%

equipamiento:
mínimo 25%

Suelo no edificable

Parcela no desarrollada



Costa Papagayo: edificación autorizada hasta 1991

usos respecto a lo edificado hasta 1991 
en m2 construidos (m2c) 

Suelo no edificable

Parcela no desarrollada

uso turístico (2.586 plazas)

uso residencial

equipamiento y otros usos

turístico 82%:
64.937 m2c

residencial 12 %:
9.325 m2c

equipamiento y 
otros usos 6 %:
4.992 m2c

superficie por usos



Costa Papagayo: edificación autorizada hasta 1998

Suelo no edificable

Parcela no desarrollada

uso turístico (4.613 plazas)

uso residencial

equipamiento y otros usos

residencial 8 %:
9.325 m2c

equipamiento y 
otros usos 4%:
4.992 m2c

superficie por usos

turístico 88%:
104.257 m2c

usos respecto a lo edificado hasta 1998



Costa Papagayo: edificación autorizada hasta 2008

Suelo no edificable

Parcela no desarrollada

uso turístico (6.374 plazas)

uso residencial

equipamiento y otros usos

residencial 28 %:
54.808 m2c

equipamiento y 
otros usos 3%:
4.992 m2c

superficie por usos

usos establecidos PIOT 91

turístico:
máximo 50%

residencial:
mínimo 25%

equipamiento:
mínimo 25%

turístico 69%:
133.588 m2c

usos respecto a lo edificado hasta 2008



Costa Papagayo: comparación con el PIOT

superficie por usos

Plazas construidas 
de uso turístico

Porcentaje de superficie construida 
destinada a equipamientos y otros usos
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Suelo no edificable

Parcela no desarrollada

uso turístico (6.374 plazas)

uso residencial

equipamiento y otros usos



Costa Papagayo: balance

Excede el máximo turístico hasta 2010 de 
Revisión PIOT 2000

Excede el techo turístico total del PIOT 1991

Incumple el mínimo para equipamientos del PIOT

El Plan ha tenido excesivo desarrollo turístico 
con déficit de equipamientos complementarios

		  	 Espacios públicos no edificables ocupados por           	
		 instalaciones privadas

		  	 4 licencias recurridas por el Cabildo
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   	 2 licencias pendientes de sentencia


